Projekt spolecnosti APF DIGITAL AGRIFUND CR s.r.0. ma za cil spojit vyhody digitalnich aktiv s
vyhodami realné investice do zemédélské ptidy. Vzhledem ke stabilnimu vyvoji cen zemédélské
ptidy v Ceské republice a trznim podminkam nabizi klientfim konzervativnéjsi formu investice do
kryptoaktiv, ktera je kryta majetkem skupiny APF GROUP.

Spolecnost APF DIGITAL AGRIFUND CR s.r.o. patfi do skupiny spolecnosti APF GROUP, které
se zabyvaiji investicemi do zemédélské pidy v ramci Ceské republiky.

Spolecnost byla zapsana do seznamu osob provadéjicich spravu majetku srovnatelnou s
obhospodafovanim ve smyslu § 15 odst. 1 zdkona o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich
fondech, ktery vede CNB v souladu s § 596 pism. e) ZISIF (alternativni fond). Zapis v seznamu
nepredstavuje podnikatelské opravnéni a neopraviuje k vefejnému nabizeni investic a
shromazd'ovani penéz od verejnosti za ucCelem jejich spolecného investovani. Spole¢nost ani jeji
¢innost nepodléha dohledu CNB, spole¢nosti nejsou stanoven zakonem stanovena 7adna
obezretnostni ani jina pravidla ¢innost a prostiedky svérené ke sprave nejsou ze zakona pojistény.

Soucasné s vykonem spravy svérenych prosttedki jako alternativni fond ma spolecnost ambici
vstoupit na mezinarodni kryptoménovy trh s vlastni kryptoménou APF Coin (APFC). Aktualné
spolecnost usiluje o zalistovani APFC na kryptoménovou burzu v ramci samostatné ICO.
Emitovana kryptoména bude kryta majetkem skupiny APF GROUP.

Svérené financni prostfedky v ramci alternativniho fondu a prostfedky ziskané prodejem
kryptomény APF Coin slouzi predevSim k ndkupu zemédélskych pozemki, déle v souladu s
investicni strategii alternativniho fondu k investicim do cennych papirt spolec¢nosti ptisobicich v
zemédélstvi, potravinarstvi a navazujicich ptibuznych obort a do kryptomén souvisejicich s
projekty v ramci zemédélstvi.

Brezen — Priprava a finalizace konceptu, zprovoznéni webovych stranek, implementace penéZenky
Duben — Finalizace smart kontraktu a kompletni testovani celého systému.

Kvéten — Dokonceni marketingové strategie. PocateCni verejna nabidka minci — vstup na burzu
HitBTC.



2. Proc investovat do zemédélské pudy?

2.1 Obecneé

Zemédélstvi je nedilnou soucasti primarniho sektoru narodniho hospodarstvi Ceské republiky. Jeho
dileZitost neni pouze ve vyrobé potravin a ostatnich zemédélskych produktti, ale ma také velky
vyznam pro zachovani kulturni krajiny a v ramci ekologického pristupu k Zivotnimu prostredi.

V Ceské republice se péstuji viechny plodiny charakteristické pro zemépisnou a klimatickou polohu
zemé. Jsou to vSechny hlavni druhy obilovin (pSenice, jeCmen, Zito, oves a kukufFice), cukrova repa
na vyrobu cukru, brambory, olejniny (fepka), len, chmel, ovoce, zelenina a vinna réva. V ZivociSné
vyrobé se v Ceské republice chova hlavné skot (pro mléko a maso), prasata, driibeZ.

Celkové vyméra zemédélského ptidniho fondu Ceské republiky je 4 269 tis. ha (54,1 % celkové
rozlohy statu). Jeji nejvétsi Cast pripada na ptidu ornou, i kdyz jeji rozloha klesa. Na druhé strané se
zvétSuje plocha trvalych travnich porostt.

80 % zemédélskych pozemkii je propachtovano. 75 % vlastniki ptidy predstavuji fyzické osoby.

2.2 Vyvoj trinich cen zemédélské ptidy v CR

Trh se zemé&délskou ptidou je v CR prakticky bez vétSich omezeni v ramci pfevodu vlastnictvi na
tieti osoby. Obcané EU mohou nabyvat zemédélskou ptidu bez omezeni. Roztfisténé vlastnictvi
pidy umoziuje i s malou vymérou aktivné provozovat velké mnozstvi Zivnosti. VeSkera
zemédélska ptida ur¢end pro investice je pronajimana zemédélskym provozovateltim, ktefi na ptidé
hospodafi. Tito provozovatelé jsou povinni dodrZovat pravni normy tykajici se ochrany
zemédeélskych ptdnich rezerv, provadéni zemédélské ¢innosti a dodrzovani ekologickych norem pro
udrZitelnost a rozvoj krajiny.

Zemédélska ptiida ma stabilni vyvoj trznich cen a nepodléha vykyviim trznich ceny jako jina aktiva
(napt. akcie, dluhopisy, podilové listy, komodity, kryptomény, nemovitosti ur¢ené k bydleni a
komerc¢ni nemovitosti).

Graf 1 zdroj: FARMY.CZ
Vyvoj trznich cen pddy v obdobi 2006-2023 (K&/ha)
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Sesterska spolecnost APF VENTURE CAPITAL CR (dfive Agrarni ptdni fond s.r.o., APF) vznikla
v kvétnu 2020 jako startup spojenim investora, realitniho makléfe a obchodnikti se zemédélskou
pidou v Ceské republice. Aktualné je soucasti skupiny spolecnosti APF GROUP, ktera se
predevsim zaméfuje na investice do zemédélské ptidy.

Spolec¢nost APF je realitnim zprostfedkovatelem na zadkladé prislusSného zakona o realitnim
zprostredkovani s pojisténim profesni odpovédnosti ve vysi 20 miliond korun.

Spolecnost APF byla zapsana do seznamu osob provadéjicich spravu majetku srovnatelnou s
obhospodarovanim ve smyslu § 15 odst. 1 zakona o investi¢nich spoleCnostech a investi¢nich
fondech, ktery vede CNB v souladu s § 596 pism. e) ZISIF (alternativni fond).

Zacinali jsme v roce 2015 jako realitni makléfi se specializaci na zemédélské pozemky u nejvétsi
realitni spolecnosti v CR. Prvni investice do zemédélské piidy jsme uskutecnili prostfednictvim
soucasné majitelky spolecnosti v roce 2016 ve vysi 550 000 K¢ a hruby vynos z této investice Cinil
40 %. Do zaloZeni spolecnosti APF obchodovala majitelka spole¢nosti pouze jako fyzicka osoba.
Od prvniho obchodu ziskala postupné majitelka investovanim vlastni kapital ve vysi cca 11 miliont
korun, ktery byl vloZen do spolecnosti APF.

Na zakladé zkuSenosti, znalosti a odbornosti umime vybrat vhodné zemédélské pozemky pro
potencialni investici, stanovit soucasnou trzni cenu, budouci vynos a tim i budouci trZzni cenu a
samoziejmé nakonec pozemky za uvedenych podminek prodat.

Priimérny hruby vynos se pohybuje okolo 20 % rocné. A protoZe to umime a uz mnohokrat jsme si
to potvrdili, mtizeme si dovolit zajiSt'ovat budouci vynos formou smlouvy o smlouvé budouci
kupni.

Soucasny Portfolio ManaZer spolecnosti ziskal v roce 2019 a 2020 ocenéni nejlepSiho realitniho
makléfe celé CR u nejvéts realitni spolecnosti na tuzemském trhu. Doposud uskute¢nil vice neZ
1400 klientskych obchodt v celkové hodnoté presahujici 800 miliond korun.

Z pusobeni u realitni spolec¢nosti jsme ziskali nejvice privatnich klientt, ktefi s nami zacali
spolupracovat na zakladé klientskych referenci. Od uvedenych ¢isel odvozujeme ,,mnohokrate®
potvrzené obchody.

Pracujeme predevsim s realnou poptavkou v jednotlivych lokalitach pri predem danych parametrech
pozemku (druh pozemku, vyméra, klimatické pasmo, lokalita, umisténi v katastralnim tzemi,
pachtovni smlouva, rychlost zpenéZeni).

Orientujeme se na hlavni zemédélské vyrobni oblasti. Vybirame si pozemky, které jsou vzhledem k
nasSim zkuSenostem, znalostem a zrealizovanym obchodiim podhodnocené, a to z hlediska aktualni
trzni ceny nebo svych parametri. Posuzujeme dtisledné pachtovni podminky. Zaméfujeme se na
stabilni vynos z portfolii (od 10 % roc¢né) s dirazem na trzni pachtovné.

Vybrané pozemky nasledné vracime zpét na trh prostfednictvim spolupracujici RK. Nepocitame s
moznym rastem cen zemédélskych pozemkt a ani ho nepredvidame. Reagujeme na vyvoj
prostrednictvim poptavky z trhu nebo konkrétnich pozadavki zdjemct a samoziejmé zohlediiujeme
zmény makroekonomickych a legislativnich podminek v CR.

V neposledni fadé mame znalosti problematiky zemédélstvi ziskané studiem prislusné vysoké Skoly.



Vzhledem k tizké spolupraci s RK disponujeme rozsihlou databazi zajemct o zemédélskou pidu,
kterou jsme si sami aktivnim obchodovanim vytvorili. Pro efektivni nabidku pozemki jsou
vyuZivany vSechny dostupné marketingové prostredky spolupracujici RK.

APEFC je stabilni token vytvoreny na siti Ethereum Mainnet.

Jako nastroj pro drZeni a prenos APFC se pouZiva elektronicka penézenka zaloZena na MetaMask.

Celkové mnoZzstvi vydanych minci je 250 000 000 kust. Pocet jednotek dostupnych vetejnosti pri
prvotni nabidce minci (ICO) je 70 % ze zakladu, tj. 175 000 000 jednotek.

175M APFC bude umisténo na kryptoburzu HiTBTC prostifednictvim vefejného prodeje (ICO),
ktery bude probihat od kvétna 2023. Pocatecni cena 1 APFC je stanovena na 0,2 USD.

Zbyvajici mince (75 000 000 ks) predstavuji rezervu pro fizeni likvidity spolecnosti.

Pfimy retailovy prodej APFC neni moZny.

Prostredky ziskané prodejem kryptomény APFC jsou vyuZivany predevsim na nakup zemédélské
ptdy v rdmci Ceské republiky. DrZitelé jsou priibézné informovéni o hodnoté kryti vkladi v
prostfednictvim webovych stranek, na kterych budou pravidelné zverejiované vysledky
hospodareni SpoleCnosti.

Hlavnim cilem APFC je nabizet svym zakazniktim stabilni konzervativni investici zaloZenou na
modernich technologiich. Ugelem je vytvéret snadné a transparentni investice se stabilnimi vynosy
pro své zdkazniky uchovavajici hodnoty i v dobé rtstu miry inflace a irokovych sazeb. Cely
koncept tohoto projektu se bude nadale vyvijet. Plany popsané v tomto dokumentu proto mohou byt
v budoucnu v pribéhu projektu upravovany v zavislosti na vyvoji kryptoménového trhu a
pripadnych legislativnich poZadavki na regulaci.
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